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บทที ่2 

สรุปรายละเอยีดโครงการ 
 

2.1   ทีต่ั้งโครงการ 
        โครงการ KingBridge Tower (คิงบริดจ์ ทาวเวอร์) ของบริษัท คิงบริดจ์ ทาวเวอร์ จ  ากัด (ช่ือเดิม  
บริษทั สห แคปปิตอล ทาวเวอร์ จ  ากดั) (ดังภาคผนวกที่ 4) ตั้ งอยู่ท่ี ถนนพระรามท่ี 3 แขวงบางโพงพาง  
เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร (ต าแหน่งท่ีตั้ งโครงการ ดังในรูปที่ 2.1-1) ตั้ งอยู่บนเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน 
จ านวน 6 โฉนด ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 53138 (เลขท่ีดิน 121) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 11357 (เลขท่ีดิน 53)  
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 17090 (เลขท่ีดิน 54) โฉนท่ีดินเลขท่ี 59109 (เลขท่ีดิน 55) โฉนดท่ีดินเลขท่ี  59787  
(เลขท่ีดิน 172) และโฉนดท่ีดิน เลขท่ี 22579 (เลขท่ีดิน 49) รวมขนาดพื้นท่ีโครงการทั้งหมด 6-1-49.4 ไร่ 
รายละเอียดขนาดพื้นท่ีโครงการมีดงัน้ี 

ล าดับที ่ โฉนดเลขที่ เลขทีด่ิน 
ขนาดพืน้ที่ 

ไร่-งาน-ตารางวา ตารางเมตร 
1 53138 121 2-1-27 3,708.0 
2 11357 53 0-1-0 400.0 
3 17090 54 2-0-0 3,200.0 
4 59109 55 1-2-39.4 2,557.6 
5 59787 172 0-0-35 140.0 
6 22579 49 0-0-48 192.0 

รวมโฉนดทีด่ินของโครงการ 6-1-49.4 10,197.6 
 
       ส าหรับการคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะ
มีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6.00 เมตร อยู่ทางดา้นทิศใตข้องโครงการโดยจะเช่ือมทางเขา้-ออกโครงการกบั
ถนนพระรามท่ี 3 และมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ  
          - จากถนนพระรามที่ 3 ออกจากแยกสาธุประดิษฐ์ในทิศมุ่งทิศตะวนัออก ตรงไปประมาณ  
1.4 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

     - จากถนนพระรามที่ 3 ออกจากแยกพระรามท่ี 3-ยานนาวาในทิศทางมุ่งทิศตะวนัตก ตรงไป
ประมาณ 2.4 กิโลเมตร แลว้กลบัรถบริเวณแยกสาธุประดิษฐ์เพื่อเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 3 ในทิศมุ่งตะวนัออก
จากนั้นตรงไปประมาณ 1.4 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ  
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            - จากถนนใต้วงแหวนอุตสาหกรรม ออกจากถนนยานนาวาในทิศมุ่งใต้ ตรงไปประมาณ 
1 กิโลเมตร แล้วเล้ียวซ้ายเพื่อเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 3 จากนั้นตรงไปประมาณ 80 เมตร แล้วเล้ียวซ้ายเขา้สู่
โครงการ 

2) การเดินทางออกจากพืน้ทีโ่ครงการ  
          - ไปแยกพระรามที่ 3-ยานนาวา ออกจากโครงการโดยเล้ียวซ้ายเพื่อเขา้ถนนพระรามท่ี 3 ตรงไป
ประมาณ 1.0 กิโลเมตร เพื่อเขา้สู่แยกพระรามท่ี 3-ยานนาวา โดยสามารถเล้ียวซ้ายเพื่อเขา้สู่ถนนยานนาวา
หรือตรงไปตามเส้นทางพระรามท่ี 3 เพื่อเขา้สู่แยกพระรามท่ี 3-วงแหวนอุตสาหกรรม 
           - ไปแยกสาธุประดิษฐ์ ออกจากโครงการโดยเล้ียวซ้ายเพื่อเขา้ถนนพระรามท่ี 3 ตรงไป จากนั้น
กลบัรถเพื่อเขา้สู่ถนน ประมาณ 1.0 กิโลเมตร เพื่อเขา้สู่แยกพระรามท่ี 3- ยานนาวา จากนั้นกลบัรถเขา้สู่ถนน
พระรามท่ี 3 ในทิศมุ่งทิศตะวนัตก ตรงไปประมาณ 2.4 กิโลเมตร เพื่อเขา้สู่แยกสาธุประดิษฐ์ โดยสามารถ
เล้ียวขวาเพื่อเขา้สู่ถนนสาธุประดิษฐ ์หรือตรงไปตามเส้นทางของถนนพระรามท่ี 3 
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รูปที2่.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการ
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2.2   ประเภทและขนาดโครงการ 
        โครงการ KingBridge Tower (คิงบริดจ์ ทาวเวอร์) มีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารส านักงาน 
พาณิชยกรรม และจอดรถยนต ์ความสูง 43 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ระดบัความสูง 260.00 
เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัสูงสุดอาคาร) และท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 681 คนั (แบ่งออกเป็น ท่ีจอดรถแบบ
ปกติ 561 คนัและท่ีจอดรถอตัโนมติั 120 คนั) รวมถึงจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์สาธารณะ จ านวน 7 คนั มีพื้นท่ี
อาคารรวมทั้งส้ิน 85,750.87 ตารางเมตร (โดยคิดเป็นพื้นท่ีอาคาร ขนาดใหญ่ เท่ากบั 67,082.16 ตารางเมตร 
และพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 85,302.65 ตารางเมตร) ต่อมาโครงการไดมี้การยื่น
หนังสือขอดดัแปลงอาคาร เพื่อเปล่ียนแปลงจ านวนชั้นตามการนับเลขชั้น และพื้นท่ีของส านักการโยธา  
โดยเปล่ียนเป็นโครงการประเภทอาคารประเภทส านกังาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร ห้องประชุม และจอดรถยนต์ 
ความสูง 42 ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร พื้นท่ีใชส้อยอาคาร 85,551.00 ตารางเมตร (อา้งอิงตามแบบ 
ยผ.4 เลขรับท่ี 65/2565 ลงวนัท่ี 5 พฤษภาคม 2565) (ดังภาคผนวกที่ 2) ทั้งน้ีการยื่นขอดัดแปลงอาคาร
ดงักล่าวเป็นเพียงการเปล่ียนแปลงการนบัเลขชั้นของอาคารตามส านกัการโยธาเท่านั้น ซ่ึงรายละเอียดการ
ก่อส ร้างอาคารย ังคงเดิมตาม ท่ี เสนอในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิ งแวดล้อม  โครงการ  
KingBidge Tower (คิงบริดจ ์ทาวเวอร์) ทั้งน้ีรายละเอียดแต่ละชั้นประกอบดว้ย 
        ช้ันใต้ดิน 1 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์จ  านวน 15 คนั (เป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 3 คนั)  
ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์จ  านวน 111 คนั ถนนภายในโครงการ ทางลาด จุดกลับรถ โถงทางเดิน โถงลิฟต์
บริการและดบัเพลิง โถงลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร ห้องเก็บของ พื้นท่ีพาณิชยกรรม ห้องน ้ าชาย 
ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ ห้อง AHU ห้อง HV ห้อง RMU โถงพกัคอย บันได (ST-01 ST-02 ST-03  
และ ST-04) หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
        ช้ันที่ 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 50 คนั (เป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 3 คนั) ถนน
ภายในโครงการ ทางลาด ส านกังาน พื้นท่ีพาณิชยกรรม โถงทางเขา้ โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง โถงลิฟต์
บริการ โถงลิฟต์ ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร ห้องพกัคอย  
และบนัได (ST-01 ST-02 ST-03 และ ST-04) 
        ช้ันที่จอดรถ 1A ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 67 คนั ทางลาด โถงลิฟต์บริการและดับเพลิง  
และบนัได (ST-01 ST-02 ST-03 และ ST-04) 
        ช้ันที่จอดรถ 1B ประกอบด้วย จอดรถยนต์ จ  านวน 66 คนั ทางลาด โถงลิฟต์บริการและดับเพลิง 
ทางเดินและบนัได (ST-01 ST-02 ST-03 และ ST-04) 
        ช้ันที่จอดรถ 1C ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 67 คนั ทางลาด โถงลิฟต์บริการและดับเพลิง  
และบนัได (ST-01 ST-02 ST-03 และ ST-04) 
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        ช้ันที ่2 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 66 คนั (เป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั) ทางลาด
พื้นท่ีพาณิชยกรรม ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ ห้อง AHU โถงลิฟต์บริการและดับเพลิง  
หอ้งไฟฟ้าหอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 ST-02 ST-03 และ ST-04) 
        ช้ันที่จอดรถ 2A ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 67 คนั ทางลาด โถงลิฟต์บริการและดับเพลิง  
และบนัได (ST-01 ST-02 ST-03 และ ST-04) 
        ช้ันที่ 3 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 66 คนั (เป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั) ทางลาด
พื้นท่ีร้านอาหาร ร้านค้า ห้องล้างจาน ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ โถงทางเดิน ห้อง AHU  
โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง โถงลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 ST-02 ST-03 และ ST-04) 
        ช้ันที่จอดรถ 3A ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 67 คนั ทางลาด โถงลิฟต์บริการและดับเพลิง  
และบนัได (ST-01 ST-02 ST-03 และ ST-04)  
        ช้ันที ่4 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 30 คนั (เป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 1 คนั) ทางลาด
โถงทางเดิน ทางเดิน ห้องประชุม ห้องรับแขก ห้องเก็บของ ห้องควบคุม ห้อง Pantry ห้องแต่งตวั โถงลิฟต์
บริการโถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร 
และบนัได (ST-01 ST-02 ST-03 และ ST-04)  
        ช้ันห้องเคร่ือง (ช้ันที่ 4M)  ประกอบด้วย โถงลิฟต์ โถงลิฟต์บริการและดับเพลิง ทางเดิน ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้าหลกั หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า หอ้ง Chiller Plant และบนัได (ST-01 ST-02 และ ST-03) 
        ช้ันที่ 5 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต์บริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง
หอ้งน ้าคนพิการ หอ้ง Panty หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร ดาดฟ้า หลงัคาคสล. และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันที่ 6 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต์บริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง
หอ้งน ้าคนพิการ หอ้ง Panty หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันที่ 7 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต์บริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง
หอ้งน ้าคนพิการ หอ้ง Panty หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันที่ 8 ประกอบดว้ย ส านักงาน พื้นท่ีจดัสวน โถงลิฟต์บริการและดับเพลิง ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง
หอ้งน ้าคนพิการ หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร หลงัคา คสล. และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันที่ 9 ประกอบดว้ย ห้องประชุม โถงรับรอง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟต์บริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันที่ 10 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 11 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
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        ช้ันที่ 12 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 13 ประกอบด้วย ส านักงาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต์ โถงลิฟต์บริการและดับเพลิง ห้องน ้ าชาย
ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ ห้อง Pantry ห้องเคร่ือง AHU ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 14 ประกอบด้วย ส านักงาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต์ โถงลิฟต์บริการและดับเพลิง ห้องน ้ าชาย
ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ ห้อง Pantry ห้องเคร่ือง AHU ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 15 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 16 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ ห้องเก็บของ ห้อง Pantry ห้องเคร่ือง AHU ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร  
และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันที่ 17 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ ห้องเก็บของ ห้อง Pantry ห้องเคร่ือง AHU ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร  
และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันที่ 18 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ ห้องเก็บของ ห้อง Pantry ห้องเคร่ือง AHU ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร  
และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันโครงสร้าง 1 ประกอบดว้ย บนัได ST-01 และ ST-02 
        ช้ันที่ 19 ประกอบด้วย ทางเดิน โถงลิฟต์บริการและดับเพลิง ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า
ส่ือสารหอ้ง ERV. หอ้ง Plate Heat Exchanger หอ้ง Pump ถงัเก็บน ้า และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันที่ 20 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ ห้องเก็บของ ห้อง Pantry ห้องเคร่ือง AHU ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร  
และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันที่ 21 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
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         ช้ันที่ 22 ประกอบดว้ย ส านกังาน หอ้งโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 23 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 24 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 25 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 26 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 27 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ า
ชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ ห้อง Pantry ห้องเคร่ือง AHU ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได 
(ST-01 และST-02) 
        ช้ันที่ 28 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ า
ชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ ห้อง Pantry ห้องเคร่ือง AHU ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได
(ST-01 และST-02) 
        ช้ันที่ 29 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดับเพลิง ห้องน ้ า
ชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าคนพิการ ห้อง Pantry ห้องเคร่ือง AHU ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได 
(ST-01 และST-02) 
        ช้ันที่ 30 ประกอบดว้ย ส านกังาน ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง 
หอ้งน ้าคนพิการ หอ้ง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันโครงสร้าง 2 ประกอบดว้ย ป๊ัม Surge Tank บนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันที ่31 ประกอบดว้ย หอ้งโถง โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง หอ้งน ้าชาย ห้องน ้าหญิง หอ้งน ้ า
คนพิการ หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร กนัสาด และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันที่ 32 ประกอบด้วย โถง ห้องรับรอง ทางเดิน ห้องเก็บของ โถงลิฟต์บริการและดบัเพลิง ห้องน ้ า
หญิงหอ้งน ้าคนพิการ หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันห้องเคร่ืองลฟิต์ 1 ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
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        ช้ันที่ 33 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 34 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเติน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 35 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดับเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 36 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 37 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต์ โถงลิฟตบ์ริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 38 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟต์บริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 39 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดับเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันที่ 40 ประกอบดว้ย ส านกังาน ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟต์บริการและดับเพลิง ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ า
หญิงห้องน ้ าคนพิการ ห้อง Panty ห้องเดร่ือง AHU ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร และบันได  (ST-01  
และ ST-02) 
        ช้ันที่ 41 ประกอบดว้ย ส านกังาน ห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตบ์ริการและดับเพลิง ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ ห้อง Pantry หอ้งเดร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร และบนัได (ST-01 
และST-02) 
        ช้ันโครงสร้าง 3 ประกอบดว้ย บนัได ST-01 และ ST-02 
        ช้ันที่ 42 ประกอบดว้ย ส านกังาน ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟต์บริการและดับเพลิง ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ า
หญิงหอ้งน ้าคนพิการ หอ้งเคร่ือง AHU หอ้งไฟฟ้า กนัสาด และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันห้องเคร่ืองลิฟต์ 2 ประกอบด้วย ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องป๊ัม ถงัเก็บน ้ า โถงลิฟต์ ทางเดิน และบนัได 
(ST-01 และ ST-02) 
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        ช้ันที่ 43 ประกอบดว้ย ส านกังาน ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟต์บริการและดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ า
หญิงหอ้งน ้าคนพิการ หอ้งไฟฟ้า กนัสาด และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันห้องเคร่ืองลฟิต์ 3 ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทางเดิน และบนัได (ST-01 และ ST-02) 
        ช้ันที ่43 ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ และบนัได ST-01 
        พร้อมทั้งจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ส าหรับ
พื้นท่ีภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง โครงการจดัให้มีถนนภายในโครงการ ท่ีจอดรถยนต์สาธารณะ จ านวน  
7 คนัพื้นท่ีสีเขียว บ่อหน่วงน ้ า ระบบระบายน ้ า (รางระบายน ้ า บ่อพกัน ้ า บ่อดกัขยะ บ่อตรวจสอบคุณภาพน ้ า) 
และร้ัวโครงการ 
 
2.3   การใช้ประโยชน์พืน้ทีใ่นโครงการ 
        โครงการ KingBridge Tower (คิงบริดจ์ ทาวเวอร์) ตั้ งอยู่ท่ีถนนพระรามท่ี 3 แขวงบางโพงพาง  
เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร มีการออกแบบอาคารและการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 
ท่ีส าคญั ดงัน้ี 
        โครงการ KingBridge Tower (คิงบริดจ์ ทาวเวอร์) ตั้ งอยู่บนเอกสารสิทธ์ิท่ี ดิน จ านวน 6 โฉนด  
เป็นพื้นท่ีส าหรับพฒันาโครงการ 6-1-49.4 ไร่ (10,197.60 ตารางเมตร) ทั้งน้ี รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายใน
โครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดินโครงการ (FAR) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจาก 
ส่ิงปกคลุม อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน (BCR) อตัราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม 
(OSR) และพื้นท่ีน ้าซึมผา่นได ้มีรายละเอียดดงัน้ี  
           รายละเอียดโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 6-1-49.4 ไร่ (10,197.6 ตารางเมตร) ประกอบดว้ย 
           พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน                                             =          5,168.30           ตร.ม. 
           พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม                                   =          5,029.30           ตร.ม. 
           พื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน         =          85,302.65         ตร.ม. 
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2.4   แนวอาคาร ระยะถอยร่น ทีว่่าง และข้อก าหนดของกฎหมายทีเ่กีย่วข้องต่างๆ 
        2.4.1 แนวอาคารและระยะถอยร่น และการออกแบบตามข้อกฎหมายทีเ่กีย่วข้องต่างๆ 
                 การพัฒนาโครงการได้ออกแบบแนวอาคารและระยะถอยร่น รวมถึงการออกแบบตาม 
ขอ้กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ ดงัน้ี 
                 1) กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
“ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โครงการไดอ้อกแบบแนวอาคารและระยะร่น
ต่างๆ ตามกฎกระทรวงฯ ดงักล่าว โดยผลการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคารตามหมวด 
1ลกัษณะของอาคารเน้ือท่ีวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 
                  2) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550)  
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โครงการได้ออกแบบแนวอาคารและระยะร่น
ต่างๆ ตามกฎกระทรวงฯ ดงักล่าว โดยผลการเปรียบเทียบ แนวอาคาร และระยะต่าง " ของอาคารตามหมวด 
4 เร่ือง แนวอาคาร และระยะร่นต่าง ๆ  
                 3) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 โครงการไดอ้อกแบบแนวอาคาร
และระยะร่นต่างๆ ตามขอ้บญัญติัฯ ดงักล่าว โดยรายละเอียดการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่าง ๆ 
ของอาคารตามหมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ  
                 4) กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ 
ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารส านกังาน ท่ีเป็นอาคารขนาดใหญ่ จึงตอ้งจดัให้มี
ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา เพื่อให้สอดคลอ้งกบัตามกฎกระทรวงฯ 
ดงักล่าว  
                 5) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารส านักงาน พาณิชยกรรมและจอดรถยนต์บริษทัท่ีปรึกษา 
ไดป้ระเมินความเพียงพอของห้องน ้าส าหรับรองรับกิจกรรมตงักล่าวตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทุกประการ  
                 6) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง ใช้หรือเปล่ียนการใช้
อาคารบางชนิด หรือบางประเภท ริมถนนวงแหวนอุตสาหกรรมทั้งสองฟาก ในท้องท่ีแขวงช่องนนทรี  
แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา และ แขวงราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2548 โครงการมีระยะห่าง
จากเขตทางของถนนวงแหวนอุตสาหกรรม สอดคลอ้งตามขอ้บญัญติัฯ ดงักล่าว  
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        2.4.2 พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
                  การพฒันาโครงการได้ออกแบบพื้นท่ีภายในอาคารตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543)  
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดวา่ 
                  "ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ส านักงาน อาคาร
สาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารพิเศษ ต้องมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร 
                    ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารท่ีใช้ในการท ากิจกรรมต่าง  ต้องมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่าตามท่ี
ก าหนดไว้ดังต่อไปนี ้

ประเภทการใช้อาคาร ระยะดิ่ง 
1. หอ้งท่ีใชเ้ป็นท่ีพกัอาศยั บา้นแถว หอ้งพกัโรงแรม หอ้งเรียนนกัเรียนอนุบาล 
    ครัวส าหรับอาคารอยูอ่าศยั หอ้งพกัคนไขพ้ิเศษ ช่องทางเดินในอาคาร 
2. ห้องทีใ่ช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถงภัตตาคาร โรงงาน 
3. ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลงัสินค้า โรงครัว ตลาด และอ่ืนๆ ทีค่ล้ายกนั 
4. หอ้งแถว ตึกแถว 
     4.1 ชั้นล่าง 
     4.2 ตั้งแต่ชั้นสองข้ึนไป 
5. ระเบียง 

2.60 เมตร 
 
3.00 เมตร 
3.50 เมตร 
 
3.50 เมตร 
3.00 เมตร 
2.20 เมตร 

 
                   ทั้งน้ีโครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารส านักงาน พาณิชยกรรมและจอดรถยนต์
ความสูง 42 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีระดับความสูง 260.00 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับ
สูงสุดอาคาร) (อา้งอิงตามแบบ ยผ.4 เลขรับท่ี 65/2565 ลงวนัท่ี 5 พฤษภาคม 2565) (ดังภาคผนวกที่ 2) ซ่ึง
ออกแบบให้มีช่องทางเดินภายในอาคารส านกังานและพาณิชยกรรม มีความกวา้งไม่น้อยกวา่ 1.50 เมตร โดย
พื้นท่ีส านกังาน มีระยะด่ิงไม่นอ้ยกวา่ 4.20 เมตร พื้นท่ีพาณิชยกรรม ระยะด่ิงไม่นอ้ยกวา่ 3.85 เมตร พื้นท่ีห้อง
ประชุม มีระยะด่ิงไม่นอ้ยกวา่ 8.40 เมตร และพื้นท่ีภตัตาคาร มีระยะด่ิงไม่นอ้ยกวา่ 5.50 เมตร 
                   ดงันั้น การออกแบบอาคารโครงการจึงไม่ขดัต่อกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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        2.4.3 พืน้ทีว่่าง 
                 การพฒันาโครงการไดอ้อกแบบพื้นท่ีวา่งตามกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 
                 1) ข้อก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
                      จากการตรวจสอบท่ีตั้งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 พบวา่พื้นท่ีดงักล่าวอยูใ่นท่ีดินประเภท พ.3-36 (สีแดง) เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยท่ี์มีวตัถุประสงค์
เพื่อให้ใช้ประโยชน์เป็นศูนยพ์าณิชยกรรม ของเมือง เพื่องรองรับการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจ การคา้  
การบริการและนนัทนาการท่ีให้บริการแก่ประชาชนโดยทัว่ไป ซ่ึงท่ีดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดิน
เพื่อกิจการตามท่ีก าหนด 30 ประเภท  
                      ทั้งน้ี โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารส านกังานพาณิชยกรรมและจอดรถยนต์
การด าเนินโครงการออกแบบให้มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) 0.36 ต่อ 1 (ตามขอ้ก าหนด
ของกฎกระทรวงบงัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ขอ้ 55 ของกฎกระทรวงดังกล่าวระบุว่า 
การใช้ประโยชน์ ท่ี ดินประเภทอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หากเจ้าของท่ี ดิน 
หรือผูป้ระกอบการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ าในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาต ท่ีกกัเก็บน ้ าไดใ้นสัดส่วนไม่น้อยกวา่  
1 ลูกบาศก์เมตรต่อพื้นท่ีดิน 50 ตารางเมตร ให้มีอตัราส่วนรวมต่อท่ีดินเพิ่มได้ตามสัดส่วน แต่ทั้งน้ีตอ้ง 
ไม่เกินร้อยละ 20 ซ่ึงโครงการไดจ้ดัให้มีการกกัเก็บน ้ าไวใ้นบ่อหน่วงน ้ าปริมาตรทั้งหมด 1,067.20 ลูกบาศก์เมตร 
ดงันั้น ส าหรับพื้นท่ีบริเวณน้ีจึงสามารถมี FAR ไดไ้ม่เกิน 8.40 : 1) นอกจากน้ีโครงการยงัไดจ้ดัให้มีท่ีว่าง 
5,029.30 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม ร้อยละ 5.90 ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่เกณฑ์ขั้นต ่าวา่ง
ตามกฎหมายท่ีก าหนดไวไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 4.5 และจดัมีพื้นท่ีน ้ าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้เท่ากบั 1,644.20 
ตารางเมตร ตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 (ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 
ของท่ีวา่งตามกฎกระทรวงฯ หรือไม่นอ้ยกวา่ 1,606.12 ตารางเมตร) 
                       ดั งน้ัน  การออกแบบอาคารโครงการจึงสอดคล้องตามต่อข้อก าหนดผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
                   2) กฎกระทรวงฉบับที่  33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 ก าหนดวา่ "ขอ้ 6 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่อตัราส่วนดงัต่อไปน้ี 
                        (2) อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนท่ีไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยต้องมี
ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพืน้ท่ี ท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคาร แต่ถ้าอาคารน้ันใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยรวมอยู่ด้วยต้องมี
ท่ีว่างตาม (1)" 
                        ทั้งน้ี อาคารของโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารท่ีใชเ้ป็นส านกังานและพาณิชยกรรม ไม่ใดใ้ช้
เป็นท่ีอยูอ่าศยั ซ่ึงการด าเนินโครงการออกแบบพื้นท่ีวา่งของโครงการ 5,029.30 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 
49.32 ของพื้นท่ีดินโครงการ (ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10) 
                        ดังน้ัน การออกแบบอาคารโครงการจึงไม่ขัดต่อกฎกระทรวงฉบับที ่33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
ความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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                  3) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
ก าหนดวา่ "ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมท่ีีว่างตามท่ีก าหนด ดังต่อไปนี ้
                      (1)  อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมิท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืน้ท่ี
ช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 
                      (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนท่ีไม่ใด้ใช้เป็นท่ี
อยู่อาศัยต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร  
แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยด้วยต้องมท่ีีว่างตาม (1)" 
                      ทั้ งน้ี  อาคารของโครงการบริเวณชั้ น ท่ี  1 มีพื้ น ท่ีอาคารมากท่ีสุดเม่ือเทียบกับชั้ น อ่ืนๆ  
ของอาคารโคงการ โดยมีพื้ น ท่ีอาคารรวม 4,246.17 ตารางเมตร โดยโครงการออกแบบพื้น ท่ีว่าง 
ของโครงการ เท่ากบั5,029.30 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 118.44 ของพื้นท่ีอาคารชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุด 
(ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร หรือไม่นอ้ยกวา่ 424.62 ตารางเมตร) 
                     ดังน้ัน การออกแบบอาคารโครงการจึงไม่ขัดต่อกฏกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
 
                   4) ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ก าหนดวา่ 
                        " หมวด 1 วิเคราะห์ศัพท์ 
                        (36) "ท่ีว่าง " หมายความว่า พื้นท่ีอันปราศจากหลังคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุม ซ่ึงพื้นท่ี
ดังกล่าวอาจจะจัดให้เป็นบ่อน า้ สระว่ายน า้ บ่อพักน า้เสีย ท่ีพักรวมมูลฝอยหรือท่ีจอดรถ ท่ีอยู่ภายนอกอาคาร
ก็ได้และให้ความหมายรวมถึงพื้นท่ีของส่ิงก่อสร้างหรืออาคารท่ีสูงจากระดับพื้นดินไม่เกิน 1.20 เมตร  
และไม่มหีลังคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลมเหนือระดับนั้น 
                        หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 
                        ข้อ 52 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมท่ีีว่างตามท่ีก าหนดดังต่อไปนี ้
                        (1) อาคารอยู่อาศัยต้องมท่ีีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืน้ท่ีท่ีดิน 
                        (6) อาคารพาณิชย์ โรงงานอุตสาหกรรมคลังสินค้าอาคารสาธารณะอาคารสูงเกิน 2 ช้ัน  
หรือสูงเกิน 8  เมตร ยกเว้นอาคารอยู่อาศัยสูงไม่เกิน 3 ช้ัน ท่ีไม่อยู่ริมทางสาธารณะให้มีท่ีว่างด้านหน้ากว้าง
ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
                         อาคารตามวรรคหน่ึงถ้าสูงเกิน 3 ช้ัน ให้มีท่ีว่างกว้างไม่น้อยกว่า 12 เมตร ท่ีว่างตามวรรค
หน่ึงและวรรคสองต้องมีพืน้ท่ีต่อเน่ืองกันยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน : ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร
โดยอาจรวมท่ีว่างด้านข้างท่ีต่อเช่ือมกับท่ีว่างด้านหน้าอาคารด้วยก็ได้ และท่ีว่างนีต้้องต่อเช่ือมกับถนน
ภายในกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตรออกสู่ทางสาธารณะได้ ถ้าหากเป็นถนนลอดใต้อาคารความสูงสุทธิของช่อง
ลอดต้องไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
                          ท่ีว่างนีอ้าจใช้รวมกับท่ีว่างของอาคารอ่ืนได้ 
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                          ข้อ 55 อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ต้องมีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
ยกเว้นบ้านพักอาศัยท่ีมพืีน้ท่ีไม่เกิน 300 ตารางเมตร 
                                     อาคารท่ีมคีวามสูงเกิน 15 เมตร ต้องมท่ีีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
                                     ท่ีว่างตามรรคหน่ึงและวรรคลองจะใช้ร่วมกับท่ีว่างของอาคารอีกหลังหน่ึงไม่ได้ 
เว้นแต่ใช้ร่วมกับท่ีว่างของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ" 
                          ทั้ งน้ี โครงการมีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารส านักงาน พาณิชยกรรมและจอด
รถยนตใ์นการด าเนินโครงการไดอ้อกแบบพื้นท่ีวา่งของโครงการ เท่ากบั 5,029.30 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 
49.32 ของพื้นท่ีดินโครงการ (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีดินโครงการ หรือ ไม่น้อยกว่า 1,019.76  
ตารางเมตร) 
                          โครงการยงัได้จดัให้มีท่ีว่างด้านหน้าอาคาร โดยมีพื้นท่ีต่อเน่ืองยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 6  
ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร (อาคารโครงการมีเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร เท่ากบั 342.41 เมตร 
ดงันั้นความยาว 1 ใน 6 ของเส้นรอบรูปอาคาร จึงเท่ากบั 57.07 เมตร ทั้งน้ี โครงการได้จดัให้มีพื้นท่ีว่าง
ด้านหน้าอาคารยาว 59.61 เมตร (ไม่น้อยกว่า 57.07 เมตร) นอกจากน้ี โครงการได้มีการจดัให้มีท่ีว่าง
โดยรอบอาคารอยา่งนอ้ย 6.60 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร) 
                           ดังน้ัน การออกแบบอาคารโครงการจึงมีความสอดคล้องตามข้อก าหนดของข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานครเร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
     
2.5   รายละเอยีดภายในโครงการ 
        2.5.1 จ านวนพนักงานและผู้ใช้บริการประจ าในโครงการ 
                 การพฒันาโครงการ King Bridge Tower (คิงบริดจ ์ทาวเวอร์) ของบริษทั คิงบริดจ ์ทาวเวอร์ จ  ากดั 
(ช่ือเดิม บริษทั สห แคปปิตอล ทาวเวอร์ จ  ากดั) (ดังภาคผนวกที่ 4) ตั้งอยูท่ี่ถนนพระรามท่ี 3 แขวงบางโพงพาง 
เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร เพื่อเป็นส านักงานใหญ่แห่งใหม่และรองรับการขยายธุรกิจขององค์กร 
ในอนาคต พร้อมทั้งจดัให้มีพื้นท่ีพาณิชยกรรมและส่ิงอ านวยความสะดวกให้กบับุคลากรและพนักงาน 
ในองคก์ร ใชช่ื้ออาคารส านกังานใหญ่หลงัใหม่แห่งน้ีวา่ "โครงการ KingBidge Tower (คิง บริดจ ์ทาวเวอร์)" 
เป็นโครงการประเภทอาคารส านกังานพาณิชยกรรม และจอดรถยนต์ ความสูง 43 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารวมทั้ งส้ิน 85,750.87 ตารางเมตร (คิดเป็นพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่เท่ากับ 
67,082.16 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 85,302.65 ตารางเมตร) มีระดบั
ความสูง 260.00 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับสูงสุดอาคาร) คาดว่าภายหลังจากเปิดด าเนินโครงการจะมี
พนกังานและผูใ้ชบ้ริการประจ าภายในโครงการสูงสุดประมาณ 1,517 คน ส าหรับประชาชนท่ีมาติดต่อกบั
อาคารส านักงานโครงการจัดอยู่ในกลุ่มของลูกค้าไม่ประจ าของโครงการซ่ึงเป็นลูกค้าไม่ประจ าของ
โครงการอาทิเช่น การติดต่อวางบิล การจดัส่งเอกสารระหวา่งบริษทัในเครือสหพฒัน์ เป็นตน้ (ท่ีมา : บริษทั 
คิงบริดจ ์ทาวเวอร์ จ  ากดั, 2564)  
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 ทั้งน้ีโครงการไดมี้การยืน่หนงัสือขอดดัแปลงอาคาร เพื่อเปล่ียนแปลงจ านวนชั้นตามการนบัเลขชั้น 
และพื้นท่ีของส านักการโยธา โดยเปล่ียนเป็นโครงการประเภทอาคารประเภทส านักงาน พาณิชยกรรม 
ภตัตาคาร หอ้งประชุม และจอดรถยนต ์ความสูง 42 ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร พื้นท่ีใชส้อยอาคาร 
85,551.00 ตารางเมตร (อา้งอิงตามแบบ ยผ.4 เลขรับท่ี 65/2565 ลงวนัท่ี 5 พฤษภาคม 2565) (ดังภาคผนวกที่ 2)
ซ่ึงการยื่นขอดดัแปลงอาคารดงักล่าวเป็นเพียงการเปล่ียนแปลงการนบัเลขชั้นของอาคารตามส านกัการโยธา
เท่านั้น ซ่ึงรายละเอียดการก่อสร้างอาคารยงัคงเดิมตามท่ีเสนอในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ KingBidge Tower (คิงบริดจ ์ทาวเวอร์) 
 
        2.5.2 ระบบน า้ใช้ 

                               1)  แหล่งน า้ใช้ 
                       โครงการมีความตอ้งการน ้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 384.83 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือ16.03 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซ่ึงแหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา 
ทุ่งมหาเมฆ โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผ่านมิเตอร์ เพื่อรับน ้ าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้ า 
ไปยงัถงัเก็บน ้ าใต้ดินของอาคาร จากนั้นจะท าการสูบน ้ าจากถังเก็บน ้ าใต้ดินไปยงัถังเก็บน ้ าชั้น 19 และ 
ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าตามล าดบั โดยน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้น 19 และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบ 
จ่ายน ้ าใช้ภายในพื้นท่ีแต่ละชั้นต่อไป ทั้ งน้ีส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ การประปานครหลวง  
ไดต้รวจสอบบริเวณโครงการแลว้ สามารถใหบ้ริการน ้าประปาแก่โครงการไดอ้ยา่งพอเพียง  

                                2)  ปริมาณน า้ใช้ 
                        การประเมินปริมาณน ้ าใชข้องโครงการในแต่ละวนั พบวา่ โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ า
รวมทั้งส้ิน 384.83 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงมีรายละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.5.2-1 
 
ตารางที ่2.5.2-1 ปริมาณน า้ใช้ภายในโครงการ 

รายละเอยีด 
ขนาดพ้ืนที ่ 
(ตารางเมตร) 

อตัราการใช้น า้ 
ปริมาณการใช้น า้ 
 (ลบ.ม./วนั) 

1. พ้ืนท่ีส านกังาน 26,727.79 10 ลิตร/ตร.ม./วนั 267.28 
2. พ้ืนท่ีหอ้งโถง/หอ้งประชุม 854.60 30 ลิตร/ตร.ม./วนั 25.64 
3. พ้ืนท่ีภตัตาคาร 798.57 50 ลิตร/ตร.ม./วนั 39.93 
4. พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 2,018.08 20 ลิตร/ตร.ม./วนั 40.36 
5. พ้ืนท่ีสีเขียว 1,438.95 8 ลิตร/ตร.ม./วนั 11.51 
6. หอ้งพกัมูลฝอยรวม 70.75 1.5 ลิตร/ตร.ม./วนั 0.11 

รวมทั้งโครงการ 384.83 
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                   3) การส ารองน า้ใช้ 
                       โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ขนาดความจุรวม 771.4 
ลูกบาศก์เมตร ถงัเก็บน ้าชั้น 19 จ านวน 2 ถงั ขนาดความจุรวม 363.0 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า
จ านวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 132.45 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณการส ารองน ้ าใช้ทั้ งส้ิน 1,266.385 
ลูกบาศกเ์มตร (แบ่งออกเป็น น ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 674.75 ลูกบาศก์เมตร และน ้าส ารองดบัเพลิง 
592.10 ลูกบาศกเ์มตร)  
                         การส ารองน ้ าใช้ เพ่ื ออุปโภค-บ ริโภคทั้ งโครงการ   โครงการสามารถส ารองน ้ าใช ้
เพื่อการอุปโภค-บริโภค เท่ากบั 674.75 ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ในการอุปโภค-บริโภคไดน้าน 1.75 วนั 
(ไม่นอ้ยกวา่ 1 วนั) ดงันั้น โครงการไดจ้ดัใหมี้การส ารองน ้าใชไ้วอ้ยา่งเพียงพอ 
                         การส ารองน ้าใช้เพ่ือการดับเพลิง โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิง ไวใ้นถงั
เก็บน ้าใตดิ้น ปริมาณ 345.80 ลูกบาศกเ์มตร และถงัเก็บน ้าชั้น 19 ปริมาณ 346.30 ลูกบาศกเ์มตร 
 
        2.5.3 การบ าบัดน า้เสีย 

                              1) ปริมาณน า้เสีย 
                     น ้ าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องน ้ า น ้ าเสียจากการอาบลา้ง และน ้ าเสีย
จากห้องครัวของพื้นท่ีส านักงาน พาณิชยกรรม และอ่ืนๆ ท าการประเมินจากเกณฑ์ ขั้นต ่าส าหรับจดัท า
รายงานท่ีก าหนดตามแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการด้านอาคาร  
การจดัสรรท่ีดินและบริการชุมชน ส านักวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2560 ก าหนดให้ "ปริมาณเสีย ให้ค  านวณจากปริมาณน ้ าใช ้ 
(ไม่น้อยกวา่ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช)้" ทั้งน้ี โครงการไดป้ระเมินน ้ าเสียท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน โดยคิดเป็น
ร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้ ซ่ึงจากการประเมินพบวา่ โครงการจะมีปริมาณน ้ าเสียรวมประมาณ 373.32 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
                  2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 

                                    2.1) ระบบบ าบัดน า้เสีย 
                              โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย 1 ชุด ส าหรับอาคารส านกังานและพาณิชยกรรมเป็น
ระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบ Conventional Activated Sludge Process ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้ 380.00 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียท่ีเกิดจากโครงการรวมทั้งหมดท่ีปริมาณ 373.32 ลูกบาศก์เมตร
ต่อวนัได้อย่างเพียงพอ โดยมีส่วนประกอบ ได้แก่ ถงัตกัไขมนั ถงัแยกกาก ถงัปรับสมดุล ถงัเติมอากาศ  
ถงัตกตะกอน ถงัเติมอากาศสุดทา้ยและหมุนเวียนน ้ าเสีย ถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน และถงัสูบน ้ าทิ้ง จากนั้น 
จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะต่อไป 
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                      อย่างไรก็ตาม เพื่อเป็นการรักษาประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสีย ตอ้งจดั
ให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียให้ท างาน
อย่างมีประสิทธิภาพ รวมทั้งจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะ 
แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อใหส้ามารถติตตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้ าเสียได ้และให้เกิด
ความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ โดยคาดว่าระบบ
บ าบดัน ้าเสียจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า เท่ากบั 750.0 กิโลวตัต-์ชม.ต่อวนั  
  2.2) การจัดการละอองน า้เสีย (Aerosol) 
                              จุลินทรียซ่ึ์งไดแ้ก่ แบคทีเรียและเช้ือรา ภายในบ่อเติมอากาศและบ่อเก็บตะกอน อาจเกาะ
มากับละอองน ้ า (Aerosol) ท่ีไหลผ่านท่อระบายอากาศออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย แพร่กระจายออกสู่
ภายนอก โดยแบคทีเรียและเช้ือรา ดงักล่าวจะกระจายอยู่ในอากาศหรือทางฝอยละอองน ้ า (Aerosol) ได ้ 
การสัมผสัหรือหายใจเขา้ไป อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัและ พนกังานภายในโครงการได ้
โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยอาศยัจุลินทรียใ์นดินเป็นตวัดูดซบั  
  2.3) การจัดการก๊าซมีเทน 
                              ก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีระบายออกสู่ภายนอก จะส่งผลกระทบโดยตรงต่อ
ภาวะเรือนกระจก ซ่ึงเป็นอีกส่วนหน่ึงท่ีท าให้อุณหภูมิโลกเพิ่มข้ึน จึงนบัวา่เป็นสารท่ีมีผลกระทบต่อภาวะ
โลกร้อน เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน โครงการจดัให้มีการก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดั 
น ้ าเสีย ซ่ึงออกแบบให้มีการก าจดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการติดตั้งบ่อปุ๋ยหมกัส าหรับก าจดัมีเทน โดยปล่อยให้
ก๊าซมีเทนระเหยผา่นดินในบ่อดิน 
 
        2.5.4 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
                 ระบบระบายน ้าโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
                 1) ระบบระบายน า้ฝน 
                     (1) หัวรับน า้ฝน (RD) ท  าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร 
                     (2) ท่อระบายน ้าฝน (RL) ท  าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนจากหลงัคาจากหวัรับน ้ าฝน (RD) เพื่อไหล
ลงสู่บ่อพกัน ้า (Manhole) และท่อระบายน ้าภายในพื้นท่ีโครงการต่อไป 
                     (3) ท่อระบายน า้ช้ันใต้ดิน (D) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าฝนจากบ่อสูบน ้ าชั้นใตดิ้น เพื่อไหลลงสู่บ่อ
พกัน ้า (Manhole) และท่อระบายน ้าภายในพื้นท่ีโครงการต่อไป 
                 2) ระบบระบายน า้เสียภายในอาคาร 
                      (1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ท  าหนา้ท่ีในการรับน ้ าเสียจากการลา้งและอ่ืนๆ เขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสีย 
                      (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ท  าหน้าท่ีในการรับน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่างๆ 
เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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                      (3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ท  าหนา้ท่ีระบายน ้ าจากการประกอบ
อาหารของ พื้นท่ีพาณิชย/์ภตัตาคาร เขา้สู่ถงัดกัไขมนั ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
                 3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 

                                   ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย กล่าวคือ 
                      3.1) น ้าฝน ระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความลาดเอียง 1:200 
ซ่ึงก่อนการพฒันาโครงการมีอตัราการระบายน ้ าฝน เท่ากบั 3.49 ลูกบาศก์เมตรต่อนาที (อตัราการะบายออก
นอกโครงการได้) ทั้ งน้ี อตัราการระบายน ้ าออกนอกโครงการ พบว่าท่ีระยะเวลา 180 นาที จะมีปริมาณ 
น ้ าหลากส่วนเกิน เท่ากับ 1,064.45 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าส าหรับหน่วงน ้ าฝน 
จ านวน 1 บ่อ ปริมาตร 1,067.2 ลูกบาศก์เมตร สามารถ รองรับปริมาณน ้ าหลากท่ีเพิ่มข้ึนหลงัจากการพฒันา
โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ (มากกวา่ 1,064.45 ลูกบาศก์เมตร ผา่น) แลว้ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ
ริมถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ ทั้งน้ี น ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแล้ว (น ้ าทิ้ง) จากโรงควบคุมคุณภาพ 
ช่องนนทรี จะถูกระบายลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 
                      โดยการระบายน ้ าออกนอกโครงการจะใช้เคร่ืองสูบน ้ าชนิด Submersible Pump ขนาด1.50 
ลูกบาศก์เมตรต่อนาที จ  านวน 2 เคร่ือง (โดยให้ท างาน 1 เคร่ือง และ ส ารอง 1 เคร่ือง) ซ่ึงไม่เกินอตัราการ
ระบายน ้ าก่อนการพฒันาโครงการ (ไม่เกิน 3.49 ลูกบาศกเ์มตรต่อนาที ผา่น) เพื่อประโยชน์ในการชะลอการ
ระบายน ้าเพื่อป้องกนัปัญหาน ้าท่วม  
                       3.2) น ้าเสีย จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพื่อท าการปรับปรุงคุณภาพ
น ้า/บ าบดัให้น ้าเสียท่ีจะระบายออกนอกโครงการมีคุณภาพน ้ าเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ืองก าหนดมาตรฐานการระบายน ้ าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัจะกกัเก็บไวบ้่อสูบน ้ าทิ้ง และ
โครงการจะระบายน ้ าทิ้งโดยใชป๊ั้มสูบน ้ าระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าทิ้ง หลงัจากนั้นเขา้บ่อพกัระบายน ้ าแบบมี
ตะแกรงตกัขยะและระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป โดยท่อ
ระบายน ้ าสาธารณะดงักล่าว จะมีทิศทางการไหลไปทางทิศตะวนัออก เพื่อไปยงับ่อ C100/090 ก่อนจะถูก
รวบรวมเขา้สู่ท่อรวบรวมน ้ าเสียท่ีส่งไปบ าบดัยงัโรงควบคุมคุณภาพน ้ าช่องนนทรีทั้งน้ี น ้ าเสียท่ีผ่านการ
บ าบดัแลว้ (น ้าทิ้ง) จากโรงควบคุมคุณภาพช่องนนทรี จะถูกระบายลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 
 
        2.5.5 การจัดการมูลฝอย 
                 1) ปริมาณมูลฝอย 
                     ขอ้มูลสัดส่วนประเภทขยะของส านักส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหานคร ปี 2559 (ท่ีมา : ส านัก
ส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหานคร. ไมโครแมน ปฏิบัติการพลังจ๋ิวพิทกัษ์โลก. สัดส่วนประเภทขยะ: 2559. 
แหล่งข้อมูลจาก http://203. 155. 220. 174/pdf/MicroMan_cs6_ Edit 10_ 14.pdf) แบ่งมูลฝอยออกได้เป็น  
4 ประเภท ไดแ้ก่ 
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                     (1) มูลฝอยเปียก (มูลฝอยย่อยสลายได้) สามารถน ามาหมกัท าปุ๋ยได ้เช่น เศษผกั เปลือกผลไม ้
เศษอาหาร ใบไม ้เศษเน้ือสัตว ์เป็นตน้ แต่จะไม่รวมถึงซากหรือเศษของพืช ผกั ผลไม ้หรือสัตวท่ี์เกิดจากการ
ทดลองในห้องปฏิบัติการ โดยท่ีขยะย่อยสลายน้ีเป็นมูลฝอยท่ีพบมากท่ีสุด คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 50  
ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
                     (2) มูลฝอยที่ยังใช้ได้ หรือ ขยะรีไซเคิล คือ ของเสียบรรจุภณัฑ์ หรือวสัดุเหลือใช้ ซ่ึงสามารถ
น ากลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ เช่น แก้ว กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเคร่ืองด่ืมแบบ UHT กระป๋อง
เคร่ืองด่ืม เศษ โลหะ อะลูมิเนียม ยางรถยนต ์เป็นตน้ ส าหรับขยะรีไซเคิลน้ีเป็นมูลฝอยท่ีพบมากเป็นอนัดบัท่ี
สองคิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด  
                     (3) มูลฝอยอันตราย คือมูลฝอยท่ีมีองค์ประกอบหรือปนเป้ือนวตัถุอนัตรายชนิดต่างๆซ่ึงการ
ด าเนินโครงการอาจมีการใช้วสัดุอุปกรณ์ เคร่ืองใช้ และสารเคมีท่ีใช้ในหลายชนิด เม่ือเส่ือมสภาพหรือใช้
หมดแลว้ หากถูกทิ้งปะปนไปกบัขยะทัว่ไป ก็จะก่อให้เกิดมลพิษต่อส่ิงแวดลอ้มได ้ส าหรับมูลฝอยอนัตราย
ท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ ได้แก่ ถ่านไฟฉาย ถ่านกระดุม ถ่านก้อนแบน ขวดบรรจุน ้ ายาลบค าผิด แบตเตอร่ี 
มือถือ หลอดไฟแบบต่างๆ สตาร์ทเตอร์กระป๋องสเปรย์ กระป๋องสี สารเคมีก าจดัแมลง ตลับหมึกพิมพ ์ 
หมึกเคร่ืองถ่ายเอกสารยาหมดอายุ ปรอทวดัไข ้ขวดน ้ ายาท าความสะอาด ภาชนะบรรจุน ้ ามนัเคร่ือง เป็นตน้ 
มูลฝอยอนัตรายน้ีเป็นมูลฝอยท่ีมกัจะพบไดน้อ้ยท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
                      (4) มูลฝอยทัว่ไป หรือ มูลฝอยแหง้ คือ มูลฝอยประเภทอ่ืนนอกเหนือจากมูลฝอยยอ่ยสลายขยะ
รีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย มีลกัษณะท่ียอ่ยสลายยากและไม่คุม้ค่าส าหรับการน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ใหม่ 
เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหม่ีก่ึงส าเร็จรูป 
ถุงพลาสติกเป้ือนเศษอาหาร โฟมเป้ือนอาหาร ฟอยล์เป้ือนอาหาร เป็นต้น ส าหรับมูลฝอยทั่วไปน้ีเป็น 
มูลฝอยท่ีพบมากเป็นอนัดบัท่ีสอง คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
                   2) การจัดการมูลฝอย 
                       โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมบริเวณดา้นทิศเหนือ ของชั้นใตดิ้น 1 ของอาคารโครงการ
โดยแบ่งเป็น 4 หอ้ง โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  
                        - ห้องพักมูลฝอยเปียก ใช้ในการรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 25.61  
ตารางเมตร ความจุ 30.73 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) มีพื้นห้องพกัขยะเป็นคสล.
เคลือบผวิหนา้ดว้ยสารโพลียูริเทน (พื้น Epoxy Self Leveling) แบบกนัล่ืนความหนาไม่นอ้ยกวา่ 3 มิลลิเมตร 
จึงสามารถรองรับปริมาณมูฝอยเปียกท่ีเกิดข้ึนไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั ปริมาณ 7.59 ลูกบาศกเ์มตรไดอ้ยา่งเพียงพอ 
                        - ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ใช้ในการรองรับมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 22.74 
ตารางเมตร ความจุ 27.29 ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.20 เมตร) มีพื้นหอ้งพกัขยะเป็นคสล.
เคลือบผิวหน้าด้วยสารโพลียู ริเทน (พื้ น  Epoxy Self Leveling) แบบกัน ล่ืน ความหนาไม่น้อยกว่า  
3 มิลลิเมตร  จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดข้ึนไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั ปริมาณ 9.10 ลูกบาศกเ์มตร 
ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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                         - ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ใช้ในการรองรับมูลฝอยทัว่ไปของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 10.91 
ตารางเมตร ความจุ 13.09 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) มีพื้นห้องพกัขยะเป็นคสล.
เคลือบผิวหน้าด้วยสารโพลียู ริเทน (พื้ น  Epoxy Self Leveling) แบบกัน ล่ืน ความหนาไม่น้อยกว่า  
3 มิลลิเมตร จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทัว่ไปท่ีเกิดข้ึนไม่น้อยกว่า 3 วนั ปริมาณ 5.16 ลูกบาศก์เมตร 
ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
                         - หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ใชใ้นการรองรับมูลฝอยอนัตรายของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 11.49 
ตารางเมตร ความจุ 11.49 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.0 เมตร) มีพื้นห้องพกัขยะเป็น 
คสล.เคลือบผิวหน้าด้วยสารโพลียูริเทน (พื้น Epoxy Self Leveling) แบบกันล่ืน ความหนาไม่น้อยกว่า  
3 มิลลิเมตร จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทัว่ไปท่ีเกิดข้ึนไม่นอ้ยกวา่ 15 วนั ปริมาณ 4.55 ลูกบาศกเ์มตร 
ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
                          หอ้งพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีประตูปิดมิดชิด จะเปิดเฉพาะท่ีส านกังานเขตยานนาวา เขา้มา
จดัเก็บซ่ึงห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีตะแกรงกนัแมลง พร้อมติดตั้งระบบระบายอากาศและดูดกล่ิน
รวมถึงจดัให้มีพนกังานคอยดูแลท าความสะอาดภายหลงัจากส านักงานเขตยานนาวามาเก็บขนมูลฝอยไป
แลว้ในทุกๆ วนั จึงไม่ก่อให้เกิดมูลฝอยตกคา้งจนก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นกล่ินและทศันอุจาดแก่ผูอ้ยูภ่ายใน
โครงการและพื้นท่ีโดยรอบ 
 
        2.5.6 ระบบไฟฟ้า 
                  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตยานนาวา ซ่ึงเป็นระบบ
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของจากการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 
                  1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 6,396.88 kVA อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบ
แจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้
แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 kV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type 
ขนาด 2,000 kVA จ านวน 4 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ โดย
ต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้า จะติดตั้งไวภ้ายในห้องเคร่ืองไฟฟ้าหลัก บริเวณชั้นห้องเคร่ือง (ชั้น 4M) ของ
อาคารโครงการ 
                   2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้ง Emergency Light ขนาด 12 V สามารถส ารองไฟได้
นาน 2 ชัว่โมง และมีการติดตั้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 
8 ชั่วโมง โดยต าแหน่งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า จะติดตั้งไวภ้ายในห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าบริเวณชั้นห้องเคร่ือง 
(ชั้น 4M) ของอาคารโครงการ  
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        2.5.7 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
                 โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารส านกังาน พาณิชยกรรมและจอดรถยนต ์ความสูง 
42 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยมีระดับความสูง 260.00 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งส้ิน 
85,551.00 ตารางเมตร (อา้งอิงตามแบบ ยผ.4 เลขรับท่ี 65/2565 ลงวนัท่ี 5 พฤษภาคม 2565) (ดังภาคผนวกที่ 2) 
(โดยคิดเป็นพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ เท่ากบั 67,082.16 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้น
ท่ีดิน เท่ากบั 35,302.65 ตารางเมตร) ซ่ึงมีพื้นท่ีเกิน 10,000 ตารางเมตร จึงจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ โดยในการออกแบบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั โครงการไดอ้อกแบบและติดตั้งอุปกรณ์
ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัให้สอดคลอ้งกบักฎหมายและขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น มาตรฐานวิศวกรรมสถาน
แห่งประเทศไทย (ว.ส.ท.) และ National Fire Protection Association (NFPA)โดยเฉพาะกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2544 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 เพื่อเตรียมความพร้อมในการช่วยเหลือ
ตนเองกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมก่้อนท่ีจะขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานภายนอก รวมทั้งผูอ้อกแบบระบบ
ป้องกนัอคัคีภยัของโครงการมีคุณสมบติัครบถว้นและถูกตอ้งตามกฎหมายก าหนด โดยมีผูอ้อกแบบและวุฒิ
วศิวกรของผูอ้อกแบบท่ีสามารถออกแบบไดต้ามท่ีกฎหมายก าหนด 
 
        2.5.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
                 1) ระบบระบายอากาศ 
                      1.1) ระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ 
                     โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยบริเวณพื้นท่ี ท่ีมีผนังดา้นนอกอาคาร 
ท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารได ้โดยจดัใหมี้พื้นท่ีช่องเปิดไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีและบริเวณบนัไดหนีไฟ
แต่ละชั้นจดัใหมี้ช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

                                    1.2) ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล 
                              โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้ งพัดลมระบายอากาศ 
ไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร ไดแ้ก่ ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ห้องไฟฟ้าส่ือสาร ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน ห้องเก็บของ 
หอ้งน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้าคนพิการ ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ห้องพกัขยะ ห้อง HV ห้อง RMU ท่ีจอดรถ
อัตโนมัติ ห้อง AHU ห้องล้างจาน ห้องเคร่ืองไฟฟ้าหลัก ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต ์ 
หอ้งเคร่ืองลิฟต ์เป็นตน้ 
                 2) ระบบปรับอากาศ 
                      ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบท าความเยน็ส่วนกลาง แบบชนิดระบายความร้อน
ด้วยน ้ า (Water Cooled Chiller) โดยความต้องการความเย็นระบบปรับอากาศส าหรับพื้นท่ีส านักงาน  
และพาณิชยกรรม ซ่ึงโครงการมีพื้นท่ีปรับอากาศทั้งหมด 50,412 ตารางเมตร มีขนาด ความเยน็รวมประมาณ 
4.179 ตนัความเยน็  
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                 3) ระบบอดัอากาศ 
                      การจดัให้มีระบบอดัอากาศเพื่อป้องกนัควนัไฟจากการเกิดเพลิงไหมเ้ขา้สู่โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ (ST-1, ST-2, ST-3)  

 
        2.5.9 การคมนาคม 
                 1) การเดินทางเข้า-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 
                      เส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการมี
ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6.00 เมตร อยูท่างดา้นทิศใตเ้ช่ือมกบัถนนพระรามท่ี 3          
                 2) ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 
                      มีการจราจรในโครงการ มีถนนภายในโครงการกวา้งอย่างน้อย 6 เมตร โดยรอบโครงการ  
การจดัระบบจราจรภายในโครงการ มีระบบเดินรถทั้งแบบทิศทางเดียว (One Way) และแบบสองทิศทาง 
(Two Way) พร้อมทั้ งมีการติดตั้ งป้ายเตือน ป้ายจราจร สัญลักษณ์ บนพื้นผิวจราจรต่างๆ และเพิ่มเติม
สัญลกัษณ์อย่างชัดเจน  ส าหรับท่ีจอดรถยนต์ทางโครงการได้จดัเตรียมจ านวนท่ีจอดรถไวอ้ย่างเพียงพอ  
โดยจดัให้ท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูม้าใช้บริการและพนักงานไวภ้ายในอาคารโครงการทั้งหมด รวมทั้งส้ิน  
601 คนั แบ่งออกเป็นท่ีจอดรถแบบปกติ 561 คนั และท่ีจอดรถอตัโนมติั 120 คนั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
                        ทีจ่อดรถแบบปกติ จ  านวนรวมทั้งส้ิน 561 คนั แบ่งออกเป็น 
                        - ชั้นใตดิ้น 1 จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 15 คนั 
                        - ชั้นท่ี 1 จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 50 คนั 
                        - ชั้นท่ี 1A จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 67 คนั 
                        - ชั้นท่ี 1B จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 66 คนั 
                        - ชั้นท่ี 1C จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 67 คนั 
                        - ชั้นท่ี 2 จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 66 คนั 
                        - ชั้นท่ี 2A จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 67 คนั 
                        - ชั้นท่ี 3 จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 66 คนั 
                        - ชั้นท่ี 3A จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 67 คนั 
                        - ชั้นท่ี 4 จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 30 คนั 
                       นอกจากน้ี โครงการยงัได้จดัให้มีท่ีจอดรถสาธารณะ จ านวน 7 คนั บริเวณชั้น 1 ด้านหน้า
อาคารโครงการ 
                3) ลกัษณะทางกายภาพถนนพระรามที ่3 บริเวณด้านหน้าโครงการ 
                    ลกัษณะทางกายภาพถนนพระรามท่ี 3 บริเวณด้านหน้าโครงการ มีระยะความกวา้งเขตทาง
ประมาณ 50 เมตร มีช่องการเดินรถ 8 ช่องจราจร (ทิศทางละ 4 ช่องจราจร)  
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        2.5.10 พืน้ทีสี่เขียว 
                   การออกแบบพื้นท่ีสีเขียวจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวในโครงการอย่างเพียงพอ โดยโครงการไดมี้การ
ออกแบบใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 1,578.40 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น 
                    - พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง ขนาด 1,523.05 ตารางเมตร จดัไวบ้ริเวณภายนอกอาคารทั้งหมด ทั้งน้ี
พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ท่ีตรงการน ามาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะมีความกวา้งของพื้นท่ีปลูก 
ไม่น้อยกวา่ไม่ซ้อนทบักบังานระบบสุขาภิบาลของโครงการ และอยูน่อกแนวอาคารปกคลุมดิน โดยพื้นท่ี 
สีเขียวชั้นล่างจดัใหเ้ป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืน่ตน้ ขนาด 636.90 ตารางเมตร พนัธ์ุไมย้ืนตน้ท่ีน ามาปลูก ไดแ้ก่ เสลา 
สะเดาขา้ง ตะแบกพิกุล กระดงังาไทย ตะเคียนทอง สมอพิเภก และซงโค รวมถึงจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม 
และไม้คลุมดิน ได้แก่ จั๋งญ่ีปุ่น เทียนทอง เกล็ดแก้ว แก้ว ไทรใบกลม ชบา ฤๅษีผสม ผกากรองเล้ือย  
หญา้นวลนอ้ย และหญา้มาเลเซีย 
                    - พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 31 ขนาด 55.35 ตารางเมตร ทั้งน้ี พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 31 ท่ีโครงการน ามาคิด
เป็นพื้นท่ีสี เขียวรวมจะอยู่นอกแนวอาคารปกคลุม ซ่ึงจัดให้เป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น ขนาด 198.75  
ตารางเมตร พนัธ์ุไมย้ืนตน้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ เกล็ดกะโห้เขียว กระทิง และน ้ าเตา้ตน้ รวมถึงจดัให้มีพื้นท่ี
ปลูกไมพุ้ม่และไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ เทียนทอง เป็นตน้ 
 
        2.5.11 ความปลอดภัยภายในโครงการ 
                   โครงการ KingBridge Tower (คิงบริดจ์ ทาวเวอร์) มีลักษณะเป็นโครงการประเภท อาคาร
ส านักงาน พาณิชยกรรมและจอดรถยนต์ มีจ  านวนงานในส่วนพื้นท่ีส านักงาน พนักงานประจ าในพื้นท่ี
พาณิชยกรรมและภตัตาคารการรวมจ านวน 1,517 คน ซ่ึงในการผา่นลูกคา้ไม่ประจ าของโครงการเขา้ - ออก
อาคารอาจส่งผลกระทบในด้านความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นของผูม้าใช้บริการพื้นท่ีพาณิชยกรรม
และส านกังานภายในโครงการ ดงันั้นโครงการจึงจดัใหมี้ระบบความปลอดภยัภายในโครงการ ดงัน้ี 
                    1) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อสามารถเฝ้าดูพื้นท่ีเพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุด
ต่าง ๆ โดยโครงการติดตั้งโทรทศัน์วงจรปิดไวบ้ริเวณต่าง ๆ ภายในโครงการ ได้แก่ ทางเขา้-ออกอาคาร 
ทุกดา้นโถงตอ้นรับ โถงทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์ับเพลิง ทางเดินภายในอาคารทุกชั้น 
และถนนภายในอาคาร  
                     2) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย  ท  าหน้าท่ีดูแลความปลอดภัยในพื้นท่ีโครงการ ตลอด  
24 ชั่วโมง รวมทั้ งมีการตรวจสอบการเข้า-ออกของรถ หรือ ผูม้าติตต่อจากภายนอกท่ีจะเข้ามาภายใน
โครงการ 
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2.6   การรับเร่ืองร้องเรียน 
        2.6.1 การรับเร่ืองร้องเรียนระยะด าเนินการ 
                 1) ช่องทางและขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน จ านวน 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 
                      - กล่องรับเร่ืองร้องเรียนท่ีป้อมยามหนา้โครงการ 
                      - โทรศพัท ์หรือ อีเมลลข์องผูรั้บผดิชอบในการรับเร่ืองร้องเรียน ซ่ึงเจา้ของโครงการจะจดัให้มี
เจา้หนา้ท่ีจากโครงการเขา้พบผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง เพื่อแจง้ช่ือผูรั้บผิดชอบในการรับเร่ืองร้องเรียน หมายเลข
โทรศพัท ์และอีเมลล ์รวมทั้งแสดงไวใ้นป้ายประกาศท่ีป้อมยามหนา้โครงการ 
                      - แจง้ดว้ยตนเองท่ีส านกังานฝ่ายควบคุมอาคารของโครงการ 
                 2) ข้ันตอนการรับเร่ืองร้องเรียน 
                      ผูเ้สียหายแจ้งเร่ืองร้องเรียนผ่านช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนของโครงการดังกล่าวข้างต้น 
เจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียนจะตอ้งด าเนินการตรวจสอบ ท าบนัทึก และรายงานขอ้ร้องเรียนให้ผูบ้งัคบับญัชา/
เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งรับทราบ หลงัจากนั้นจะมีเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียน 
โดยปัญหาท่ีแกไ้ขไดท้นัทีโครงการจะตอ้งด าเนินการแกไ้ขให้ทนัที และแจง้รายงานผลให้ผูร้้องเรียนทราบ 
ภายใน 24 ชัว่โมง หากปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดท้นัที โครงการตอ้งจดัใหมี้การจดัการปัญหาและด าเนินการแกไ้ข
ความเสียหายท่ีเกิดข้ึน โดยจะแบ่งเป็น 2 ระยะ ดงัน้ี 

 การชดเชยความเสียหายเบ้ืองตน้โดยเจา้ของโครงการ : ในระหวา่งรอขั้นการส ารวจความ
เสียหายและพิจารณาค่าชดเชยความเสียหายร่วมกนั เจา้ของโครงการจะตอ้งรับผิดชอบในการด าเนินการ
แกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียนหรือชดเชยความเสียหายเบ้ืองตน้ให้กบัผูเ้สียหายก่อน โดยแจง้ผลการด าเนินการ
แกไ้ขใหผู้เ้สียหายรับทราบภายใน 24 ชัว่โมง 

 การชดเชยความเสียหายโดยเจา้ของโครงการ : โครงการจะมีการด าเนินการชดเชยความ
เสียหาย โดยเจ้าของโครงการรับผิดชอบผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด การสะท้อนแสงแดด  
การบดบงัทิศทางลม การบดบงัคล่ืนวิทยุ/โทรทศัน์ ภายในระยะเวลา 1 ปี นบัตั้งแต่ขออนุญาตเปิดใชอ้าคาร 
และรับผิดชอบในส่วนของผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมการด ารงชีวิตของผู ้ใช้อาคารโครงการ  
โดยเจา้ของโครงการจะตอ้งประสานงานกบัผูร้้องเรียน ภายใน 24 ชัว่โมง หลงัจากรับทราบวา่เร่ืองร้องเรียน
เป็นปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดท้นัที หลงัจากนั้นตวัแทนจาก 2 ฝ่าย ไดแ้ก่ ตวัแทนเจา้ของโครงการ และตวัแทน
ผู ้เสียหาย จะส ารวจความเสียหายร่วมกันให้แล้วเสร็จภายใน 1 สัปดาห์ หลังจากได้รับข้อร้องเรียน  
หลงัจากนั้นเจา้ของโครงการจะพิจารณาด าเนินการชดเชยค่าเสียหายให้กบัผูเ้สียหาย ให้แล้วเสร็จภายใน  
1 เดือน หรือตามความเหมาะสม หลงัจากได้รับขอ้ร้องเรียน ในกรณีท่ีทั้ ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกนัได ้ 
จะแต่งตั้งคณะกรรมการประสานแกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการเพื่อหาขอ้ตกลงร่วมกนั โดยร่วมกนั
ก าหนดแนวทางการชดเชยท่ีเหมาะสม เป็นรูปธรรรม และเป็นธรรมต่อทุกฝ่าย ทั้ งน้ีจะต้องแต่งตั้ ง
คณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพฒันาโครงการให้แล้วเสร็จภายใน 1 สัปดาห์ นับจากวนัท่ี
ไดรั้บขอ้ร้องเรียน 
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2.7   กิจกรรมมวลชนสัมพัน ธ์และความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social 
Responsibility) 
         ในการพฒันาโครงการ KingBridge Tower คิงบริดจ์ ทาวเวอร์) ผูพ้ฒันาโครงการไดเ้ล็งเห็นถึงปัญหา
ของพื้นท่ีชุมชนโดยรอบ จึงได้มีการก าหนดให้มีมาตรการด้านมวลชนสัมพนัธ์และความรับผิดชอบต่อ
สังคมและส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social Responsibility) ในระยะเปิดด าเนินการ ดงัน้ี 
          2.7.1 กิจกรรมมวลชนสัมพันธ์และความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (CSR) ของโครงการ 
KingBridge Tower (คิงบริดจ์ ทาวเวอร์) ในระยะด าเนินการ 
                  จดัให้มีแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility) ของ
โครงการ ไดแ้ก่ ส่งเสริมการมีส่วนร่วมกิจกรรมชุมชน กิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม 
เช่น 
                   (1) ด้านภูมิทัศน์และท าความสะอาด : โครงการจะปรับปรุงภูมิทศัน์และท าความสะอาดบริเวณ
หนา้โครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงอยา่งสม ่าเสมอตลอดเวลา 

                                       - ปรับปรุงถนนและภูมิทศัน์บริเวณหนา้โครงการ 
                         - การบ ารุงรักษาตน้ไม้: จดัให้มีการบ ารุงรักษาตน้ไม้บริเวณหน้าโครงการและระยะ 100 
เมตร อยา่งสม ่าเสมอ เพื่อให้มีความปลอดภยั และรวมถึงการก าจดัตน้ไมท่ี้ตายแลว้หรือจะเป็นอนัตรายและ
ปลูกตน้ไมท้ดแทนในกรณีท่ีจ าเป็น 
                         - การท าความสะอาดและดูแลทางเท้าบริเวณระยะ 100 เมตร จากโครงการโดยประสานงาน
กบัส านกังานเขตยานนาวา เพื่อความปลอดภยัส าหรับคนเดินถนน 
                         - การบริจาคถงัขยะสาธารณะ โดยประสานกบัส านักงานเขต เพื่อมอบให้แก่ชุมชนพื้นท่ี
โครงการและชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร 
                    (2) ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุ : โครงการจะสนับสนุนและเขา้ร่วมดูแลความปลอดภยั
และอุบติัเหตุบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการ และชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร 
                         - การบริจาคอุปกรณ์ดับเพลิงและถงัดับเพลิงแบบมือถือให้แก่ชุมชนพื้นท่ีโครงการและ
ชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร พร้อมทั้งสนับสนุนค่าใช้จ่ายการฝึกซ้อมดบัเพลิงให้แก่ชุมชน 
อยา่งนอ้ยปีละ 1 ชุมชน 
                         - การจดัเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยโครงการเข้าร่วมกับต ารวจจราจรในพื้นท่ีจดัการ
จราจรบริเวณหน้าโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียงระยะ 100 เมตรในช่วงการจราจรคบัขนัเร่งด่วนหรือเกิด
อุบติัเหตุ 
                    (3) ด้านพัฒนาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวัฒนธรรม : โครงการจะเข้าร่วมหรือให้การ
สนบัสนุนงานพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรมบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ี
ใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร ตามท่ีร้องขออยา่งเหมาะสม 
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                          - การเขา้ร่วมงานพฒันาชุมชนและสภาพแวดลอ้มชุมชนร่วมกบัส านกังานเขตโดยให้การ
เข้าร่วมหรือให้การสนับสนุนแก่ชุมชนในพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ีใกล้เคียงตามท่ีร้องขอมา 
อยา่งเหมาะสม 
                          - การเขา้ร่วมงานบุญ งานประเพณีและวฒันธรรมหรือบริจาคเงินและทรัพยสิ์นสนบัสนุน
การจดังานใหแ้ก่ชุมชนในพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียง อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
                          - การเข้าร่วมงานทางศาสนาหรือบริจาคเงินและทรัพย์สินสนับสนุนการจดังานให้แก่ 
ศาสนสถานท่ีตั้งอยูใ่นชุมชนในพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียง อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
                    (4) ด้านการศึกษา : โครงการเขา้ร่วมและสนบัสนุนดา้นการศึกษาใหแ้ก่สถานศึกษาท่ีขาดแคลน
บริเวณชุมชนพื้นท่ีตรงการและชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร 
                          - การบริจาคอุปกรณ์การเรียนการสอนให้แก่สถานศึกษาในชุมชนพื้นท่ีโครงการและชุมชน
พื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร อยา่งนอ้ยปีละ 1 แห่ง 
                          - การบริจาคทุนการศึกษาหรือทุนอาหารกลางวนัให้แก่สถานศึกษาในชุมชนพื้นท่ีโครงการ
และชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร อยา่งนอ้ยปีละ 1 แห่ง 
                   (5)  ด้านสุขภาพอนามัยและส่ิงแวดล้อมชุมชน : โครงการจะเขา้ร่วมและให้การสนับสนุนแก่
สถานพยาบาล หรือโรงพยาบาลของรัฐ และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีร้องขอมาอยา่งเหมาะสม 
                          - ท าความสะอาดทางเดินริมคลองวดัด่าน และ ทางเท้าริมถนนพระรามท่ี 3 เช่น เก็บขยะ 
และก าจดัวชัพืช  
                    (6) ด้านอ่ืนๆ ตามความเหมาะสมและความต้องการของชุมชน 
 


